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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foéreningens fastighet

Byggnad

Féreningen forvarvade 2006-07-05 fastigheten
Arkitekten 3 i Stockholms kommun.

Huset byggdes 1942 och bestar av ett
flerfamiljshus med kallare och 7 vaningsplan.

Lagenheter o lokaler
Den totala byggnadsytan fér bostader ar 1 668
kvm.

Lagenhetsférdelning

15 st 1 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 30 kvm

4 st 2 rum och kék med en genomsnittlig yta av
42 kvm

24 st 2 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 45 kvm

Av dessa lagenheter ar 40 upplatna med
bostadsratt och 2 med hyresrétt.

Avgifter och hyror

Intakter fran hyresratterna utgér cirka 7,3 % av
féreningens totala intakter.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesférsakrad hos Trygg
Hansa. | avtalet ingar styrelseforsakring.

Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 20 600 000
Mark 21 200 000
41 800 000
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Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme. |
fastigheten finns en varmevaxlare och i
lagenheterna vattenradiatorer. Tomten ar
ansluten till kommunens nat for vatten, aviopp
och elektrisk kraft.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet for féreningens fastighet. Om
féreningen har upprattat underhallsplan skall
avsattning till fonden géras enligt planen.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrakningen.

Féreningsfragor

Bostadsrattsféreningen registrerades
2006-03-06 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta.

Foéreningens nuvarande stadgar registrerades
2006-06-29 och uppdaterades under 2018.

Foreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.

Medlemmar och hyresgaster

Foreningen har 53 medlemmar férdelade pa
40 medlemslagenheter samt 2 hyresgaster.

Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB

Den tekniska férvaltningen inklusive
trappstadning har utférts av Fastighetsagarna.

Avtal finns med Fortum om el- och
fijarrvarmeleverans

Avtal finns med COM Hem for kabel-TV och
bredbandsuppkoppling.

Féreningen ar ansluten till Fastighetsdgarna

Stockholm.
[\
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Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma den 28 maj 2019 haft
féljande sammansattning:

Fredrik Dufwa Ledamot, Ordférande

Jesper Lexell Ledamot
Sébastien Berthier Ledamot
Josephine Engstam Suppleant

Revisorer

Mattias Grinde, Hellstrém & Hjelm Revision AB

Valberedning
Vakant
Styrelsesammantraden

Styrelsen har under aret kontinuerligt arbetat
med férvaltning av fastigheten och haft 12
protokollférda méten.

Arets 6verlatelser

Under aret har tre 6verlatelser skett.
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras kdparen en

Overlatelseavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet.
Pantséattningsavgift debiteras kdparen med
1 % av prisbasbeloppet

Arets handelser

v’ Service pa tvattstuga 2 ganger.
Service pa hissen.

Bytt portkod.

Beslutat att h6ja innetemperaturen
med tva grader under vintern.
Erbjudit boende att installera isolerglas
dar féreningen ersatter 25 % av
kostnaden.

Haft host- och var-stadning.
Oversvamning/vattenskada i en
lagenhet.

AN

<
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Framtida utveckling

Styrelsen jobbar aktivt med att ha en sund
ekonomi och att ha en fortsatt valskott
férening. Styrelsen kommer inte att amortera
av pa lanen under 2020 da féreningen istallet
valt att Iagga pengarna pa underhallsarbete.
Fran 2021 avser féreningen att fortsétta
amortera av pa lanen i samma takt som de
senaste aren, med malet att minska
féreningens sarbarhet.

Under 2020 kommer vi utféra nagra
underhallsatgarder som blev férsenade:

Byte av entrédorr.

Renovering av ytskikt i entrén och byta ut
naturstenen i golvet.

Ersatta den slitha hissmattan.

Gora energideklaration.

Féreningens ekonomi

Foreningen gor ett resultat pa -114 Kkr.

Utfallet fran arets verksamhet rensat fran
avskrivningar som inte paverkar likviditeten ar
185 tkr. Arets totala kassaflode for foreningen
ar ett negativt kassafléde pa 111 tkr, inklusive
amorteringar, upplatelse av bostadsratt,
investeringar och férandringar i
rorelsekapitalet.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
varme med 25,5 % av driftskostnaden.
Varmekostnaden har minskat nagot jamfért
med féregéende ar. Ovrig férdelning av
kostnader framgar av diagram pa nasta sida.
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Forandring Eget kapital
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets
ingang
Resultatdisp enl
stamma:

27 871 541

Avsattning till yttre fond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets

. 27 871 541
utgang

Upplatelse-

avgifter

2390 549

2390 549

Yttre fond

412 460

97 800

510 260

Balanserat

resultat

195 599

-97 800
130 700

228 499

Arets
resultat

130700

-130 700
-113 937

-113 937

31000 849

-113 937
30 886 912

Flerarsoversikt

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséttning, Kkr 1785 1759 1764 1756 1733
Resultat efter finansiella poster, Kkr -114 131 293 -1113 185
Rantekostnader i férhallande till intakt 8,22% 9,08% 10,58% 11,64% 18,23%
Skuldsattningsgrad % 40 41 53 55 50
Soliditet, % 71,0 70,0 65,0 64,0 66,0
Skuldkvot/Réntekénslighet 7,0 73 8,6 8,8 8,4
Genomsnittlig skuldranta, % 1,16 1,14 1,22 1,36 2,14
VVarmekostnad per kvm bostadsyta 186 191 187 189 176
Elkostnad per kvm bostadsyta 29 28 26 24 20
Vattenkostnad per kvm bostadsyta 38 31 30 31 28
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 7834 8 041 9687 9898 9 341
Fastighetens belaningsgrad, % 30,5 31,0 36,4 37,0 34,7
Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 1025 1010 1003 996 988
Underhalls o amoreringsutrymme % 37,3 39,9 35,4 43,4 35,3
Sparande till framtida underhall kr per kvm 866 733 528 1590 600
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 17 496 17 496 17 482 17 482 17 482
Definition av nyckel tal redovisas | slutet av arsredovisningen
Resultatdisposition
Balanserat resultat 228 499
Arets resultat -113 937
114 562
Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsétts 125 400
I ny rakning dverfores -10 838
114 562
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintékter

Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelseskostnader

Rorelseresultat

Finansiella intakter och kostnader
Rénteintakter
Réntekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT
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Not
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
1784 508 1758 965
1784 508 1758 965
-1220 773 -989 866
-140 012 -115 053
-91 994 -72 281
-299 386 -291 481

-1 752 165 -1 468 681
32 343 290 284

423 122

-146 703 -159 706
-113 937 130 700
-113 937 130 700
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlaggning
Inventarier

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2019-12-31 2018-12-31
40 981 894 41 263 842
321779 339 217

41 303 673 41 603 059
41 303 673 41 603 059
23 359 23 392

23 359 23 392
2439 518 2 550 124
2462 877 2573 516
43 766 550 44 176 575
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Skatteskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

10

2019-12-31 2018-12-31
27 871 541 27 871 541
2 390 549 2 390 549
510 260 412 460
30772 350 30 674 550
228 499 195 599
-113 937 130700
114 562 326 299

30 886 912 31 000 849
12 480 000 12 810 000
12 480 000 12 810 000
163 545 73 645

57 788 56 131

178 305 235 950
399 638 365 726
43 766 550 44 176 575
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafléden fran den I6pande verksamheten

fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Férandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantérsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassafléde fran rorelseresultat

Investeringsverksamheten
Ink&p inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Insatser o upplatelseavgifter

Amortering av skuld

Kassafl6de fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
32 343 290 284

299 386 291 481
331729 581 765
423 122

-146 702 -1569 705
185 450 422 182

32 -229

89 900 -83 832

-565 988 39704

33 944 -44 357
-348 750

0 -348 750

0 2 300 000

-330 000 -2 330 000
-330 000 -30 000
-110 606 -925
2550124 2551 049
2439 518 2550124
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.
Principerna &r oférandrade jamfort med féregaende ar.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgadngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1,00%
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att gélla fram till ar 2022. For
hyreshus hojs det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften till 1 377 kr fér varje bostadslagenhet. Men om 0,3 % av
taxeringsvérdet ger en lagre avgift, ska det anvandas istéllet. Féreningen betalar idag en fastighetsavgift pa 1 377 kr
per lagenhet. For lokalerna betalar féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden for planerat underhall sker pa samma satt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal. Styrelsearvoden redovisas under noten personalkostnader.

M
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostadsratt
Hyreintakter bostader

Pantforskrivnings och 6verlatelseavgifter
Ovriga intékter

Summa
Not 2 Driftkostnader

Fastighetsskétsel

Fastighetsskétsel entreprenad
Snoéréjning o markunderhall
Stadning

Material

Bevakning o Besiktningskostnader
Ovriga externa kostnader

Summa

Reparationer

Reparation bostader

Reparation gemensamma lokaler
Reparation installationer
Reparation utvandigt

Reparation tomt

Summa

Underhéll

Underhall lassystem
Underhall installationer
Underhall huskropp utvandigt

Summa

Taxebundna kostnader och uppvédrmning

El

Varme

Vatten o avlopp

Sophé&mtning

Kabel tv, bredband, porttelefon
Summa
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2019-01-01
2019-12-31

1644 325
131 528
3 964

4 691

1784 508

2019-01-01
2019-12-31

-34 313
-19 896
-52 121

-3 327
-23 388
-16 782

-149 827

-311 559
0

-45 093
-28 899
-12 398

-397 949

-83 108
0
0

-83 108

-49 008
-310 347
-63 391
-61 163
-11 452

-495 361

2018-01-01
2018-12-31

1620 989
128 720
9280

24

1758 965

2018-01-01
2018-12-31

-34 783
-4 500
-49 795
-5 818
-22 446

12 474

-129 816

-22778
-10 250
-66 564
-4 258
0

-103 850

0
-74 262

-101 063

-175 325

-46 006
-318 406
-51673
-62 346
-11199

-489 630
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Fastighetsférsékring, Fastighetsskatt/-avqift

Fastighetsfoérsakring -36 694 -35 091
Fastighetsskatt bostad -57 834 -56 154
-94 528 -91 245
Summa driftkostnader -1 220 773 -989 866
Not 3 Ovriga externa kostnader 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode -40 000 -40 000
Forhandlingsarvoden -25 278 0
Revisionskostnader -17 500 -16 563
Konsult- och férsaljningskostnader -43 750 -41 246
Ovriga adminsistrationskostnader -13 484 -17 244
Summa -140 012 -115 053
Not 4 Personalkostnader 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -63 716 -55 000
Arbetsgivareavgifter -28 278 -17 281
Summa -91 994 -72 281
Not 5 Avskrivningar enligt plan 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar pa byggnader -281 948 -281 948
Summa -299 386 -291 481
Not 6 Byggnader, mark och markanldggning
Byggnader 2019-12-31 2018-12-31
Ingédende anskaffningsvérde 28 194 822 28 194 822
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 28 194 822 28 194 822
Ingéende avskrivningar enligt plan -1 937 908 -1 655 960
Avrets avskrivningar enligt plan -281 948 -281 948
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 219 856 -1 937 908
Utgaende redovisat vérde 25 974 966 26 256 914
Mark 15 006 928 15 006 928
Utgaende bokfort varde 40 981 894 41 263 842
Taxeringsvarden
Byggnader 20 600 000 18 600 000
Mark 21200 000 14 000 000
Summa 41 800 000 32 600 000
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Not 7 Maskiner o inventarier

2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 348 750 0
Arets inkép 0 348 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 348 750 348 750
Ingéende avskrivningar enligt plan -9 533 0
Arets avskrivningar enligt plan -17 438 -9 533
Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -26 971 -9 533
Utgaende redovisat varde 321779 339 217
Not 8 Upplupna intdkter och férutbetalda kostnader
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna driftskostnader 2178 2 308
Forutbetald férsékring 18 272 18 222
Férutbetald kabel tv 2 909 2 862
Summa 23 359 23 392
Not 9 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rénta andring 2019-12-31 2018-12-31
SEB 1,34% 2020-04-28 870 000 870000
SEB 0,88% 2022-07-28 3940 000 4270000
SEB 1,01% 2023-09-28 7 670 000 7 670 000
Summa 12 480 000 12 810 000
Amortering efter ar 5 12 480 000 12 810 000
Summa skuld 12 480 000 12 810 000
Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda medlemsavgifter 102 309 135100
Upplupen ranta 473 541
Upplupen revisionskostnad 13 000 13 000
Upplupna styrelsearvoden inkl arb giv avg 39 426 26 284
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 097 61 025
Summa 178 305 235 950
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Not 11 Stallda sékerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

Eventualférpliktelser

Johanneshov 17/ L! 2020

Fredrik Dufwa /“%b
Styrelseordférande

ockholm 22 /"f 2020

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor

2019-12-31

20 300 000
20 300 000

Inga

) WL

esper Lexell Sebastnen B
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2018-12-31

20 300 000

20 300 000

Inga
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Definitioner av anvinda nyckeltal

Rantekostnader i forhallande till intédkten

Beraknas som rantekostnader/intakter

Det absolut snabbaste séttet att fa en uppfattning om en bostadsrattsférenings ekonomi ar att
titta pa rantekostnaderna. Rantekostnaden &r i manga féreningar den allra stérsta utgiften,
och har darmed storst paverkan pa manadsavgiftens storlek.

Nyckeltalet beréknas utifran att titta pa hur stor del av féreningens intékter som gar till att
betala dess rantekostnader.

Tumregel: Under 25 % — inga problem, éver 50 % — problem.

Skuldséttningsgrad

Beréknas som Skulder/Eget kapital

Anvands for att beskriva féretagets finansiella risk /rantekénslighet)

Skuldsattningsgraden ar ett matt pa kapitalstyrka och anvands fér att se relationen mellan
skulder och eget kapital. Skuldséattningsgraden &r starkt relaterad till soliditeten, allts& hur stor
andel av ett féretags tillgangar som finansierats med eget kapital. Det betyder att en hég
skuldsattningsgrad innebar att féretaget har lag soliditet.

Soliditet

Berdknas som (Eget kapital + 78,6 % av Obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Férhallandet mellan det egna kapitalet och det totala kapitalet. Man kan ocksa se det som hur
stor andel av foretagets tillgangar som inte motsvaras av skulder. Soliditet beskrivs som
foretagets betalningsférmaga pa lang sikt.

Skuldkvot och Rantekinslighet

Beréknas som skulder/totala omséttningen (intékterna). Det ger ett bra matt pa hur skuldtyngd
féreningen ar, dvs féreningens mojlighet att hantera sina skulder Detta matt &r ocksa
bostadsrattsféreningens rantekanslighet. For varje procentenhet lanerantan ékar maste
nédmligen féreningens intékter 6ka med denna faktor. T ex: om rantekansligheten &r 12 i en
viss férening, s& innebar det att om réntan gar upp 1 % sa maste féreningens intékter hojas
med 12 %, atminstone pa sikt, for att ekonomin ska ga ihop. Stigande réntor och hég
rantekanslighet ar alltsé ingen bra kombination.

Tumregel: Under 5 = bra, 6ver 10 = inte bra, 15 = mycket illa!

Belaningsgrad

Mest korrekt och rattvisande &r att rakna skuld per kvm yta (totalyta). Brukar kallas belaning
eller beldningsgrad, och &r ett mycket vanligt och tillférlitligt matt. D& far man ett varde som
brukar ligga nagonstans mellan 0 och 15 000 kr/kvm.

Underhalls- och amorteringsutrymme

Beraknas enligt féljande (Arets resultat + arets avskrivningar + arets underhall) / arets intakter
Den har berakningen kompletterar den forra, och tillsammans ger de en mycket klar bild av
foreningen. Fragan galler: Ar féreningens intékter tillrackligt stora for att klara framtida
underhall (utan avgiftshéjningar)?

Denna berékning &ar den absolut bésta indikatorn pa féreningens finansiella styrka.
Procentsiffran kan i ord beskrivas som det utrymme féreningen har till att amortera, underhalla
och investera. Tumregel: Underhalls- och amorteringsutrymmet bér vara minst 25 % av
omséttningen. Ar det under 0 &r det katastrof och d& innebér det att férening inte har nagon
mdjlighet att underhalla sin fastighet.

Sparande till framtida underhall

Beréknas som Intaker- driftskostnader- rantenetto+ underhallskostnader/ antal kvm

Detta nyckeltal anger hur stort [6pande éverskott i féreningen har per kvadratmeter boarea

och lokalarea varje enskilt ar som kan anvandas till det framtida underhallet av féreningens
fastighet. Pa lang sikt gar pengarna till de planerade underhall och investeringar som behéver
goras, antingen genom att 6verskottet finns placerat pa bank eller har anvants till amorteringar

pa foreningens lan och darigenom skapat nytt laneutrymme. w
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Arkitekten 3
Org.nr 769614-0057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf
Arkitekten 3 tor rdkenskapséret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stillning per den 2019-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r
tillrdickliga och dndamélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedémer dr nodvindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr
tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

1 (2)

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppné en rimlig grad av sdkerbet cm
huruvida &rsredovisningen soin helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag
professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
#ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter #r hogre dn for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r
limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hindelser eller forh&llanden gora att
en forening inte ldngre kan fortsétta verksamhetenm
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- utvérderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Arkitekten 3 for rdkenskapsaret 2019 samt av forslaget
till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag édr oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r
tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

2(2)

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och
ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet
mot foreningen, eller

- p& négot annat sdtt handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, &rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad
av sdkerhet beddma om forslaget dr férenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pé revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pé min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebiér att jag fokuserar
granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for
mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Stockh¢lm/den 22 april 2020
A}

Mattias Grinde

Auktoriserad revisor
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